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Finance

Les hypotheques a vingt-cinq ans |

pénetrent enfin en Suisse

Immobilier Apres une progression de 1%, les taux hypothécaires pourraient encore progresser
de 0,5%. Un crédit trés long ne coftite que 0,4% de plus qu'un prét a dix ans

Olivier Schaerrer

Lécart de taux entre les hypo-
théques 3 dix ans et celles a
deux ans s'est . Les propriétaires
peuvent en profiter pour «allon-
ger leurs emprunts au maxi-
mum», conseille Jos von Arx, le
responsable du département
immobilier et construction de la
BCGE. 1l s'exprimairéduitt mardi
lors de la conférence annuelle de
I'Union des intéréts de la place
financiére lémanique (UIPF).

Lenvironnement est propice a
cet allongement, [I'éventail
d’échéances proposées s'élargit.
Pendant trés longtemps, les ban-
ques et les assurances n'accor-
daient pas aux propriétaires in-
dividuels des hypothéques dé-
passant les dix ans.

Au}ourd'hui e]les sont nom-
breuses a passer a quinze ans,
certains instituts vont méme
jusqu’a proposer des contrats 3
vingt-cing ans. Une telle
€chéance «ne cofite que 0,3 i
04% de plus qu'un prét a dix

Taux hypothecmres
Muym des plus mpurtanls prétews

40% e Taux fixe 3 5 ans : I,
=== Taunx basé sur 3.81%
le Libor +1,25%
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ans», notait mardi un spécialiste
de Credit Suisse présent dans
l'auditoire. Encore trés rares en
Suisse, les échéances trés lon-
gues sont la régle en France.

Ces dix derniers mois, les taux
hypothécaires fixes & cing ans
ont progressé de 1%, selon les
chiffres compilés par VZ Ver-

mogens Zentrum. «Mais ils res-
tent trés bas si on les compare a
leur moyenne historique» reléve
Wendelin Brand, le responsable
du portefeuille hypothécaire de
la Winterthur,

Jos von Arx anticipe encore
une avance des taux du marché
comprise entre 0,25 et 0,5%. Elle
affectera «les taux hypothécaires
fixes dans une proportion simi-
laire.» Mais avec un retard «de six
a douze mois», précise Wendelin
Brand.

Danger des échéances
longues

«Je suis opposé aux hypothe-
ques d quinze ans et plus, lance
I'assureur. Si, a la suite d'un di-
vorce ou dune perte demploi
vous devez abandonner votre
hypothéque avant I'échéance,
cela peut vous cofiter trés cher.n
Labanque exige la différence en-
tre le taux du contrat et celui du
marché. Le propriétaire dune
villa d'un million obligé de dé-
noncer un contrat trés long con-

Les spéculateurs sont de retour sur le marché immobilier

clu il y a dix mois devrait payer
192 000 francs, soit presque tous
ses fonds propres: il est ruiné.A
coté des hypothéques longues,
Jos von Arx propose d'autres so-
lutions. Le client peut adopter
un taux flottant, dit «Libor», ac-
tuellementle plus bas. Mais pour
se prémunir contre les risques de
hausse, il peut payer une prime
d'assurance qui limitera le taux
maximum qu'il supportera.

«Les particuliers contractent
de telles assurances pour des du-
rées allant jusqu'a quatre ans,
explique le banquier. Ils peuvent
aussi échelonner leurs échéan-
ces.» Une partie du prét peut, par
exemple, étre fixée sur deux ans,
une autre sur cing et la troisiéme

sur dix. Wendelin Brand décon- |
systéme. |

seille fortement ce
«Avec lui, vous étes mariés avec
votre banquier jusqu'a
I'échéance la plus longue. Les
créanciers adorent ces contrats.»

«Sous l'effet de la concurrence,
les marges se sont comprimées
ces derniéres années», poursuit
le spécialiste de la Winterthur.
Les marges pour un prét de
bonne qualité de 5 millions sont

contraste avec le climat d'insécu-
rité qui regne a Moscou. Le reste de
la ville de Genéve se situe en-

tre 6000 et 7000 francs le m2.
Alors que les constructions dont

| les prix sont controlés par I'Etat

| tournent autour des 6000 francs,
Dans la périphérie, du coté de
Meyrin, les prix oscillent en-

tre 4500 et 5000 francs. 0. S.

deux fois plus faibles que pour
celle dun prét de 500 000. «Le
travail d'analyse est le méme
pour un petit que pour un grand
crédit.n

«Les spéculateurs sont de retour | de Genéve. «On paye entre 8000 |
sur le marché, affirme Wendelin | et13 000 francs le m2 de plancher. |
Brand. On les reconnait facilement. | Des prix qui approchent ceux de '
lls achetent des immeubles de peu | Cologny, ol les immeubles sont |
de valeur et encaissent les loyers rares, note Laure Brolliet, action-
sans effectuer aucuns travaux.» naire majoritaire de la régie du

Ces acheteurs ne sont certaine- | méme nom. Les prix sont soutenus
ment pas attirés par les prix des par les réfugiés fiscaux francais et
immeubles payés dans le quartier par la clientéle russe.» Enrichie par
de I'Eglise russe et la Vieille-Ville le pétrole, elle apprécie Genéve qui




